SOLIDAIRES POUR L'HABITAT

Congu par

Dressé par

JB.PORHEL
G.JUDAS

COMMUNE
SOLiIHA84

Responsable Poldrbanisme
I 44440l yéiudds KrbakiEhg

Pl

PIECE N 1

an Local

Modification n°2

Notice de présentation

27/01/2022

d



NOTICE DE PRESENTATI®

SOMMAIRE

Pages

PREAMBULE s e 2

INTRODUCTION : éeéeéeéeeéeeéeeéeecéecéeeccee. . 4

JUSTIFICATION & ittt e e e et eeeea e e e e e e e e et e e e e e s e rnrnnne e e e 10

ANALYSE DES INCIDENCES DE LA MODIFICATION SUR
LOENVI RONNEMEN.T . e 48

Pl an Local i Ndadificatbran®?i Bomazan



NOTICE DE PRESENTATI®

PREAMBULE

Le Pl an Local déUr bani sme (PLU) de Domazan a

La pr®sente modification nA3 du Plan Local d
Quverture " | Gur bani sati on de deux z
| ur bani o ae¢ peymmeitre la féalisation de projets a dominante
dohabitat dans une | ogique de diversit

assurer le développement de la commune en proposant des logements pour
toutes les catégories de la population.

Cette modificatimo du Pl an Local doUr bani sme est ®t abl
articlesL.1533 6 et suivants du Code de | 6Urbani s me.

Article L1533 6 du Code de | 6Ur bani s me -117€dw®W23 par
septembre 2015)

« Sous réserve des cas ou waeision s'impose en application de l'artitle15331, le plan
| ocal d'"urbani sme est modifi® | orsque (é) I
orientations d'aménagement et de programmation ou le programme d'orientations et

d'actions.».

Lapr oc®dure de modi fication est wutilis®e ~ «cocC
pour conséquence :
1. Soit de porter atteinte a I'économie générale du plan ;
2. Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle
et forestere;
3. Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la

qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de
nature a induire de graves risques de nuisance.

4. Soit déouvrir "’ | 6 lanisea qui, slaad lesoneuf anmr e  z G
suivant sa c¢cr ®ati on, néa pas ®t ® ouver
débacquisitions fonci res significative
comp®t ent, directement ou par | 6interm

Léarti édlle dw. 1ICc0xde de | durbani sme explique que
«Le projet de modification est soumis ~ enqu

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone,
de l'appication de I'ensemble des régles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.
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NOTICE DE PRESENTATI®

Consi d®r ant gue | adaptati on | ®gloX lda 23 ves i
novanbre 2018 portariEvolution du logement, de 'aménagement et du numéridfre une

majoration de plus de 20% de construction, alors le projet de modification du PLU est soumis

a enquéte publique.

Le projet de modi fi cat idoen lebsetn qruo’ttief ip®u b | a vgaune
appelées a émettre un avis, conformément aux articles -£.1821..1329 du Code de
l 6Ur bani s me.

Suite a la décisiom°CU-2022:9569de | a Mi ssion r ®gionale dob6a
(MRAe) en date dul® septembre2021, et aprés examen au cas par dasprojet de
modification n°3duPLUde Domazaltn 6 e st pas soumi s = ®valwuati ¢
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NOTICE DE PRESENTATI®

INTRODUCTION

1. Situation de la commune

a commune de Do maz a mrtementdu &ard Ellgedrouve alenvimrs t d u
7 Kkmuestl 6dd Avi gnon €$t de3Nimek tra cammunBl subid donc
6influence de ces aggl om®r ations i mportante

L
1
I

En effet, Domazan constitue un interface entre Avignon et Njjmesont deux grandes zones
déinfluence, mai s reste cependant plut?!t tol
local, la commune de Domazan qui reste une commune rurale, appartient au bassdede vie
Remoulinset des Angles/Villeneuve Les Avign qui sont deuxsecteursavec lesquelles
Domazan a des ®changes quotidiens (commerce:
0®t ale dans |l a vall ®e du Brian-on qui autre

Le territoire communiaé, deéw®viendn siitd4d2inkectup
commune rurale et agricole marqu®e par | a pr
Cotesdu-Rhone En 2038 (dernier recensement INSEE), la commune comp&sith@bitants.

ARDECHE
97
A \:‘)
' e Avbenss VAUCLUSE
. Génolhac 4 ’
"RE ¢l 4
LOZERE , Valence
Florac <=2
St-André-
Mot Algoualaeyalborgne Lussan ,
1567 OM__ SteJean-
- du- Bagnolsa
Tréves era‘t;f]ue ST sur-Cé?d
i % Lasall oquemaure
> salle gy .
@ 23 | Eneuve-
[~ /‘:{suménﬁ\ Ledignangy s =du Gard L ¥) Vignon
> | = =—..Sauve | . ( /[ a
) \, Vig St-Hippolyte-~ ‘I\L (¢ : “a
~ L Y Avigni
:f ﬂ_r\ L 895 du-Fort Py \Buussgc -
3 o VN .
de h(l::vqal::glles sl °:> 1; e ) Vallabrégues
=Y : oo Beaucaire
wSommigres /71 ‘ * Tarascon
HERAULT Mantpeller
( Lo BOUCHES-
'(\. % DU-RHONE
Le Grat- du-Roi Q FES ¢ et!
//Port-Camarguel* &
/ MER MEDITERRANEE )\

Pl an Local i1 Mdificatbran®i Bomazan 4



NOTICE DE PRESENTATI®

Périmetre de la CC Pont du Gart

2. Contexte administratif PPouzilhac
Domazanfait partie dda_Communauté Valliguidres
de Communes du Pont du Gard ) & -

4o Castillon "
Créée le 15 novembre 2003, CC Pont Argilliers 4 0 Gard St-Hilaire .
du Gardse compose de 17 communes, ] d'Ozilhan

regroupant 25 000 habitants pour une
superficie de 243 km?. (;\ﬁluél\

Vers-Pont

Remoulins Estézargues

Elle exerce 3 types de cogtences dont _ m ¥V

des compétences obligatoires qui sont o - A
- L6am®nagement de | e sstBonmete |
- Développement économiquie |
- Aménagement, entretien et
gestion des aires d'accueil des
gens du voyagge
- Collecte et traitement des déchets
des ménages et déchets assimilés.

Théziers Aramon

La commune de Domazanégalement intégil@e SCOT d o6 Uz ge Boompter du
du ler janvier 2013.

Communavuté de Communes

du Pays d'Uzés

Le SCoTa été révisé
et approuvé le 19
décembre 2019afin

déi nt ®gr er
nouvelles regles
issues des lois
Grenelle et Alur et
pour devenir le
document r&rent et du Pont du Gard
intégrateur.

Pour Domazan, le
SCOT est opposable
depui s | 6 a|
de sa révision. A
noter que depuis le
01/06/2017 le SCOT
est désormais intégré
dans le PETR Role
d'Equilibre Territorial
et Rural) Uzege et
Pont du Gard.

Communauté de Communes

Ga

Enfin, la communale Domazanappartient alSc h ®ma Di r ect eur dd Am®n a

Gestion des Eaux Rhone Méditerranéedocument de planification approuvé par arrété du

Pl an Local i Ndadificatbran®?i Bomazan 5



NOTICE DE PRESENTATI®

préfet coordonnateur de bassin du 20 novembre 2015. Il a été élaboré par le Comité de bassin

enapplicatorde | a directive cadre sur | 6eau du 23
Le Code de | 60Urbani smeer@tmabided tdugqdaEOT| es
document s dourbani ¢ — ;wmwe;’gen;m’ T T
compatibles avec le SDAGE. Sk P e e

Le SDAGE et la directive cadre sur % "a’

| 6eau visent | o6att des
eaux en 2021 et fixent tmmment B ¢

comme objectif la non dégradation des —

mi | i eux aquatiques

fondamentale n°2 du SDAGE Rhone

Méditerranée  prévoit que les e

document s déur ban| S

respecter ce principe de non

dégradation et tenir compte des
évolutions prévisibleswconstatées des 2y
milieux aquatigues du fait des
ameénagements projetés.

Le SDAGE Rhbéne Méditerranée 2016
2021 comprend les objectifs assignés
aux masses dobéeau (I
des milieux aquatiques en bon état
écologique et 99% des nappes S s b o, 12498408 b
souterraines erbon état quantitatif) o e

ainsi que 9 orientations fondamentales B ————

(OF).

Les 9 orientations fondamentales du SDAGE Rhbéne Méditerranée-2P216 sont les
suivantes

[B Champagne Ardennes
B Lorraine Région PACA

[] Midi Pyrénées - 6 départements
- 31686 km*

Bas:

OF0:S6adapter aux effets du changement cl
OF 1: Privilégier la prévention et lestgrventions a la source pour plus
déefficacit®
OF2:Concr®tiser | a mise en Tuvre du prin
milieux aquatiques
OF 3: Intégrer les dimensions sociales et économiques dans la mise en
Tuvre des objectifs environnement aux
OF 4: Geston locale eaménagement du territoire : organiker
synergie +1des acteurs pour la mise en oeuvre de véritables
projets territoriaux de développement durable
OF 5: Lutter contre les pollutions, en mettant la priorité sur les pollutions
par les substaes dangereuses et la protection de la santé
OF 6: Préserver et rdévelopper les fonctionnalités naturelles des
bassins et des milieux aquatiques

OF 7: Atteindre | 6®quilibre quantitatif e
ressource en eaenret en anticipant | 6a

OF 8: G®r er |l es risques déi nondati on e
fonctonnement natur el des cours dobéeau
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NOTICE DE PRESENTATI®

3. Contexte environnemental

a) Enjeux écologiques

La commune de Domazan est peu boisée. La couverture boisée ne concerne que des terrains
en pente ase z forte et di fficil ememna commupelesti t abl
structurée par un ensemble de#eauxetl 6 aggl om®r ati on so6®t al e dar
qui autrefois traversait tout le villagee Briancon est le dernier affluent du Gardgny 6 i |

rejoint tout ° | d6daval, juste avant |l a confl u
En mati re doi nvlae communestmnceRnéeoparodgs Zpnes Safurelles
doéol nt ®r °t £col ogi que, Fauni stiqgue et FIl or i

concernégar des sites relevant du réseau NATURA 2000.

Enveloppe constructible PLU et espac
naturels remarquables -

ZNIEFF Terrestre de type
« Fossés humides de
Vaujus»

Légende:

[——1 Enveloppe constructibl I-
PLU

R

1 ZNIEFF

||'|| |
J(l J AL
l
[ Espace Naturel Sensible _ﬁ% 1" "‘M
embouchure ,l'--{/ll!

gunvg T
Al
Gardon inférieur et i ..;[; Eiki, !/ .b;,.,

Al
3 4—%’*’:“

ZNIEFF Terrestre de
type | «Aramon et
Théziers»

N

1
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NOTICE DE PRESENTATI®

Les deux ZNIEFF présentes sur le territoire communal sont les suivantes

ZNIEFF terrestre de type kAramon et Théziers ;
ZNIEFF terrestre de type k Fossé humides de Vaujus

En outr e,

une partie du ter
inf ®r i eur

et embouchur e.

ritoire est
les espaces proches de calui

I mpac
Sur | a

commune de D
b) Risques nairels

Le territoire communal dBomazarest concerné par plusieurs risques naturels et nuisances

Tout ddéabor d, | a

¢ demisguenimndaticant/n PRI a étecapprodhve lep a r
16 septembre 2016 par arrété préfectoral et concerne la fagatle \Hfage.

A ~A
TERRITOIRES ET DE LAMER DU GARD \ ' '
i
L]

- ’ '
- B
SUR LES COMMUNES DU BASSIN VERSANT AVAL \
DU GARDON

“*
) W N -
X B orecrion DEPARTEMENTALE DES ’ 2

PLANS DE PREVENTION DES RISQUES \
NATURELS D'INONDATION

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES INONDATION DE LA COMMUNE DE

‘, ) B SV

-
!
CARTOGRAPHIE DU ZONAGE REGLEMENTAIRE

Approusé par amats prétectars o

=z ) \
6 septambre 2016 =

=N
Mo

l—&«
i
\

T

R

s

P75

/

Zonage réglementaire PPRi Domazan

/

"
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NOTICE DE PRESENTATI®

En plus du risque inondation, la commune est aussi concernée par un risque lié au
ruissellement gluviale pour | equel des prescriptions so0c¢

Ensuite, elle est concernée par le risque inceteiforéten plusieurs points de son territoire.
! sbagit des es pacomposahtteipas/s@ge canmundl,enstamgant suri g u €
la partie Sud. Les espaces urbanisés ne sont pas impactes.

Enfin dbéautres risques reg tela quelerrisgne lié &gretrhite me n t
gonflement des argilete risque glissement de terrala,risque sismique, ainsi que le risque
lié aux transportde matieres dangereuses.

Pl an Local i Ndadificatbran®?i Bomazan 9



NOTICE DE PRESENTATI®

JUSTIFICATION

Loobjet de | a pr3®sdeuntPel Unoddei fDocnaatziaonn ensAt | 6ou
de deux zones 1AU, afin de permettre | a r¢
Aujourdéeshuizones sont f eat soBteirscrités ddn® des beateuiss at i
doOrient at i o netdk@rAgra®maiane me n t

Les secteurs concernés par la présente modification n°Ziswdst respectivement au sud et

au nord de | a.route dOEst ®zargues

Localisation des secteurs 1 et 2 a proximité du centre ancien

/ff-:"‘fm{‘i‘“" 3

Cessecteurs sont situés en continuité avec le tissu bati exgtantle secteur 1 et dans le
tissu bati existant pour le secteur 2. laasénagemeatsouhaité prendronia forme @ u n e
greffe urbaine en connexi@vec les secteurs environnants.

LePlan Loch do6éUr baniasmd ®( Rlpypr ouv® en 2015, et a
souhaiterépondre aux besoins de développement de la commmatamment aux besoins en
matiere de création de logements. Le PADD avait évalué le besoin comanangiron 75
nouvelkes constructions u r une di zlaicnéation died @ mowWeasx logements
devait respecter une répartition telle que
- comblement des dents creuses
- divisions de terrains déja batis,
- aménagement de poches non béaties situées dans le tissu ounsioeitemédiate de
celukci, tell e que l es trois secteurs fer meg
Orientation doAm®nagement et de Progr amma

Pl an Local i Ndadificatbran®?i Bomazan 10



NOTICE DE PRESENTATI®

Depui s | 6app dobomazanem20iéu PL U
- Il Burbanisation sobdest blamernt €es dexts trauses et dame n t
division de terrains batis
- une trentaine de logemerust été réalisés sur un objectif de 75 ;
- les logements réalisés soohiquement de type individuehvec des superficies
conséquent(enmoyenne 135 m2).

A u j o u r lesédispomihilités dans le tissexistantsont tres limitées et la municipalité

souhaite diversifier le parc de logements de la commune en incitant a la réalisation de
logements adaptés aux besoins des plus fragiles (personnes agées, jeunes ménages, meénage
modestes, é) qgui ne sont pas pl ei neArmesint renm
loduverture ° | 6ur b a appaadt €tie one rémbese adaptee.z ones 1 AU

Léburbanisation de ces espaces sOi nsccadret dan s
du PLU lors de son élaboration et permettra donc de poursuivre le développement de la
commune tout en assurant une diversification de son parc de logements

D6 a ut a orbanisptior delce® espaessrendue possiblparplusieurs éléments
o L O hamisation de ce secteur est inscrite dans une logique de développement souhaitée
par | a commune dans | e cadre de | a r®al.
ces zonesnt été délimitées afin de permettre un développement futur de la commune.
0 Les ceux zones concernées par la présente modification du PLU avaient été classées

dans des zones ferm®es ~ | 6urbanisation <c
zones. Des travaux ont ®t® r®alis®s sur |
Vent , permettant ainsi doassurer une desse
o Ces deux zones sont aujourdoéhui desservi
viabilisation.
La modification nA3 implique | a c¢cr®ation d

réglement applicablela zone 2AU. Ainsi pour
o0 le secteur 1 le zonage définést modifié, ainsi la zone 1AU initiale est réduite et une
nouvelle zone 2AUestréée L 6 am®nagement du secteur es

et Il e sch®ma doéoam®nagement est pr ®ci s®.
0 le secteur 2 le périmetre est identique, mais le classement évolue de 1AU a 2AU.
Afin de r®pondre ° || @ne sknvitude rds logemental esb n d e
inscrite. De plus, | e sch®ma dbéam®nagemen

Pourle secteur 2il est prévu un phasage (Bgses) des constructions.

Secteur 1i Zones 2AU et 1AU

Localisation

Le secteur 1 est situé au Ne@diest du centre ancien (environ 450m). Sosiette® est

d 6 e n v hectares. ll2st desservi par les axes routiers, avec une voie principale au Sud du
secteur reliant la commune a Estézargues (D235), puis deux chemins communaux qui longent

|l e secteur au Nord (Chemin des Aires Vieille

D6éun point de Vue paysa
individuelle a deux niveaux (R+1) sauf au Nord, lo®
nombreuses vignes.

ger | e deela masonr est
on retrouveettlea zone

Pl an Local i Ndadificatbran®?i Bomazan 11



NOTICE DE PRESENTATI®

Localisation du secteurl

[ PHASE1L (secteur ouvert@nviRoN1,2 HA) [ PHASE2 (SECTEUR FBME DXENVIRONO,8 HA)

Principesd 6 a m®n age ment

Loam®nagement sur cettie zone se fera en deux

o 1 phaseouverture de |l a partie ouest du
forme débune op®ration dbébam®nagement do

o 2*™phase fermeture de lapartEs t du sect e o,sonouvdrtd@ral r b an i
devra se faire par une modification ou une révision du PLU

Concernant le maintien en zone 1AU de la partie Estnatiere d'équipements, il est estimé
nécessaire que la partie ouverte soit réalisée avant d'ouvrir la seconde pour aboutir & un
aménagement cohéreiin outre,la non ouverture de la zormest égalemenustifiée parla
cohérence avec les objectifs du PADEN effet, stoute la zone est ouverte, le nombre de
construction réalisable dépasserait trés largement les objectifs définis dans le PADD, ce qui
incompatible avec une procédure de modification d& Bui ne doit pagemettre en cause
les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables.

Sur | a partie du secteur 1 qui passe en zon
dohabitat mi xt e p erengdt ¢t 26 togenderntsiornp ke maseons r ent
individuelles représente®% maximum du total de logemente | 6 op ®r at i on. L
des constructions ne pourront pas dépasser deux étages (R+1). Un retrait de 20 métres par
rapport ° | 6 a x e uebet uh @etrait de B tmétresdparEappo® aua sugaces
agricoles au Nord devront éwéfectif.

Deux connexions aux axes environnants (rout e
sont r®al i s®es de mani re ° p 0 U Des iagces,ada ¢c ®d e r
stationnement et des cheminements doux seront implantés au sein du secteur.

Les espaces verts seront préservés et méme développés puisque des plantations et des
aménagements paysagers seront réalisés. Les axes de vue sur le paysagarrsémmt au

maximum préservés.

La question de la gestion des eaux pluviales sera bien entendu prise en compte et traitée a

| 6®chell e de | 6am®nagement en fonction du 1t
I 6infiltrati ogéspmbalesdstatoanemests lesoccheminamenitsletc.

Pl an Local i Ndadificatbran®?i Bomazan 12
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SCHEMA DO6AMENAGEMENT

l ('1,! il

f'} N

[

4| IIH ; ,;lmnmn ’""'//L/// N
: //,

-‘: 14 a 20 Iogements_ ;

] Secteur medtam®nage

Composantes urbaines
% Secteur déi mplantation habitat group® et/ o

”""”" Secteur déi nigettaumotivart) i on | i br e

&> Sens de faitage privilégier en cohérence avec la plus grande longueur du bati
4 Etre vigil aiobdusdal(prehd@ emecpnipee tes cartes de vues)
Ly Retrait de 20 m a respecter

Liaisons et circulations
= mm Voies structurantes

.} Aménager un accés en se connectant aux voies existantes (véhicules et cheminements doux)
B Prévoir du stationnement visiteur
Préwir une future connexion

A5  Prévoir un cheminement piéton

Insertions paysagéres
@ % Traitement paysager
Wwn  Rupture dans la continuité batie

- Retrait del0 métres et traitement paysager en bordure des zones agricoles

Pl an Local i Ndadificatbran®?i Bomazan 13



NOTICE DE PRESENTATI®

Secteur 21 Zone2AUb

Localisation

Le secteur 2 est situ® " | 60Poesbssdiuetcteateet
1,2 hectarell est desservi par les axes routiers, avec une voie principale au Nord du secteur
reliant la commune a Estézargues (D235), puixdewc hemi ns qu i l ongent |
(Chemin du Moulin © Vent) et ° | 06Est (chemin

Localisation du secteur 2

T e
. l ," 4

Le secteur est entour
principalement par ur
tissu mixte de maison
individuelle a un niveat
(R+0) ou deux niveaw
(R+1), sauf au Sud ol
| 6on retrou
des Coccinelles (domain
viticole).

|
J

s v

Léam®nagement sur cettie zone se fera en deux

o 1%°phase partie nord (Enplacement réservé L1)mmédiatement urbanisable
(octroi de | 6autorisation).

o 2™ phase partie sud (hors emplacement réservé Ld¢ 8 a 10 logements
Urbanisable (octroi djanvierda024ut ori sati on)

L6objectif dai pbasmageoesée dqdeefl op®rati on, e
partie nord soit terminés avant que la phase 2 ne débute pour que cette second phase soit
desservi e convenabl ement . ! sbagit etai nsi

harmonieusele cet espace

Le secteur accueillerau minimum 23 logements avec 15 logements minimum sur la phase 1

et 8 a 10 logements sur la phase 2. La partie Nord du secteur est couverte par une servitude de
logement «.1 » pour garantir la présence de 15 logemenisimum dont 8 logements

locatifs a loyer maitrisés pour sénioBes r gl es dbébespacement de:
respect ®es ainsi quodédun retrait de 4 m tres p
aux emplacementgs plus adaptés seront pméseainsi que des routes, du stationnement et

des cheminements piétons au sein du secteur.

Les éléments papgers présents seront préserwés dbdautres am®nagement
étre effectués.

La guestion de la gestion des eaux pluviales sera biemdanfrise en compte et traitée a

| 6®chell e de | 6am®nagement en fonction du 1t
l 6infiltration de | 6eau seront wutilis®s pour

Pl an Local i Ndadificatbran®?i Bomazan 14
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~ ~Dont minimum 8 logements
locatifs & loyers maitrisés pour .
= séniors pe PLAI, PLUS o

Wi i =
Wl
il ||| ol e |
= | =
i |||||||||||||||ﬂ H\||||!
\ - R

)

I R [l

Chemin des Grenachess
e

&

] -

~

.,“ = Chemin du Moulin a Vefit' 8
Y 4 o onde :
Secteur dbéam®nagement

Composantes urbaines
% Secteur doéi mplantation de mixit® social e «

|||||||||| Secteur ddibrenpl ant ati on

<> Sens de faitage privilégier en cbérence avec la plus grande longueur du bati

! Espaces partag®s (espace commun, salle coi1
Oy Retrait de 4m a respectgpar rapport au domaine public

Liaisons et circulations
EEE Voies structurantes

., Aménager un acceés en se conneicgaix voies existantes (véhicules et cheminements doux)
B Prévoir du stationnement visiteur
Prévoir une future connexion

K=  Prévoir un cheminement piéteh une connexion

Insertions paysageres
X ) Traitement paysager
MM Rupture dans la continuité batie

Pl an Local i Ndadificatbran®?i Bomazan 15



NOTICE DE PRESENTATI®

Le r gl ement a ®t ® modi fi ®, en effet l a cr(
reglement applicable a laze 2AU.

Ainsi, la modification n°3 a pour objecif6 ouvr i r ° | dur banisation d
fer mRes ° | Gur banisati on) afin de permettr
d 6 h a bLa téaidation de ces projets devra étre dans une logiqigetsité des typologies
dohabitat pour assurer |l e d®vel oppement de
toutes les catégories de la populatidgho u r | 6ensembl e des | ogemi
orientation permettant de profiter au maximum des appol#sras sera privilégiéed noter

gue le risque de ruissélemaattle risque inondatioe st pri s en compte dan
des deux secteurs.

Pl an Local i Ndadificatbran®?i Bomazan 16



NOTICE DE PRESENTATI®

IMPLICATIONS REGLEME NTAIRES

Les implications réglementaires de la demande de modifikat n A3 concer
plusieurs éléments du document du PLU. Les pieces concernées sont les suivantes :

o] Zonage:
o Création des zones 2AU, 2AUb
0 Reéduction du périmetre de la zone 1AU
o Inscription doune servitude de |
0 SuppressiondesBRA11 et 25, r®dwuction de
0 Reglement:
o Création du reglement de la zone a urbaniser 2AU
0 Orientation déAm®nagement: et de
o Modi fication du sch®ma dodéam®nage

les secteurs 1 et 2

EVOLUTIONSAPPORTEES A LA PIECBU ZONAGE:

Extrait de zonagéVA

NT la modificationn®3

A=l

A
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NOTICE DE PRESENTATI®

Extrait de zonag@PRESIa modificationn®3

- N
Légende : welx
NOICN Espaces Boisés Classés

% Emplacement réservé

----- Marges de reculs - routes départementales

=== Marge de recul - loi Barnier

|:| Enveloppe risque inondation

Retrait de 10 m par rapport aux berges

% Périmétre sanitaire

* Batiments désignés en raison de leur intérét
architectural ou patrimonial, pouvant faire
I'objet d'un changement de destination ou
d'une extension limitée

Identification des éléments de paysage
(linéaires boisés) pour la préservation, le
maintien ou la remise en état des continuités
écologiques.

. Identification des éléments de paysage
(patrimoine bati)

d'un programme de logements tel que défini

%‘:ﬁ Emplacement réservé en vue de la réalisation
L1
" alarticle L.151-41-4° du CU.
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NOTICE DE PRESENTATI®

Evolutions apportées a la piece BEGLEMENT :

Lacréationdelazan 2 AU i mp |l i g u eregleraenappli@blea ia pone 24 u n

Rappe: La zone 2AU concerne des secteurs doextensi
dans | e cadre doop®rations doéoam®nagement avec un

La zane est partiellement concernée plar risque inondation graphiquement délimité aux plans de
zonage
- Pour le risque <«Aléas PPRbp correspondent des prescriptions réglementaires spécifiques
précisées dans le PPRI annexé au PLU.
- Pour le risque «uissellement pluviab, correspondent des prescriptions réglementaires
spécifiques précisées dans le titre VI.
Ces dispositions sodéappliquent en sus du r |gl emen

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

2AU1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdits :
- Toutes constructions et activités de nature a créer des nuisances incompatibles avec une zone

doéhabitat et déactivit® de proximit® : bruit,
pollutionsaccidentelles ou chroniques de I'eau ou de l'air ;

2AU2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises si elles respectent des conditions
particulieres :

- Les constructions autorisées dans la z@#dJ, ne pourront l 6°tre quo-
réalisent sous laformée 6 une op®r ati on doanp@riard gugd emts ednb é es @mt
zone et qui ne remette pas ednancsa usbeorliee npraitn coinp ed

et de programmation

- Les constructions autorisées dans la z2A&lbbne pourront l 6°tre qud” | e
r®al i sent sous |l a forme dbébune ou plusieurs op®r a
cause |l e principedamdmorfgédorsentabi dm®f ddiam®nage me
Chaque op®ration devra sdam®nager de mani re ~ ¢

permettant de disposer de tous les équipements nécessairassilaedr t e et dbébune supe
de 4 500 m2.

- Au sein du périmetre de Iservitude de logement « L1 »] 6 op®r ati on devra <co
logements minimum dont au moins 8 logements locatifs a loyers maitrisés pour séniors (type PLAI,
PLUS ou PLS).

Pour | es terrains concern®s par |l 6envel oppe du
graphique, les occupations et utilisations du sol admises dans la zone pourront étre autorisées sous
r@serve doé°tre compati bl gd. Titeewl €redcrgptioqsen nsagereelen ¢ o mp
risque inondation pour le ruissellement pluviab et PRRi annexé au PLU pour les autre secteurs).
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NOTICE DE PRESENTATI®

Le projet pourra °tre refus® ou ndéd°tre accept®
sp®ci al aenataré & portee ateinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa
situation, de ses caract®ristiques, de son i mpo
installations (Article R.11-P du CU).

Tout ce qui n 6 e sstes qtigles 2AUd at RAU2 eshirplicilean@nt autorisé.

SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

2AU3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée présentant les
caractéristiques technigues admgst aux usages qu'elle supporte et aux opérations qu'elle dessert
(défense contre l'incendie, sécurité civile, ramassage des ordures).

Le terrain doit également ne pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou
pour celles degersonnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,

notamment de la position des acces, de leur configuration, ainsi que de la nature et de l'intensité du
trafic.

2AU4- DESSERTE PAR LES RESRAUX

17 ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction ou installation doit étre desservie par une conduite publique de distribution d'eau
potable de caract®ristiques suffisantes et doit

2 - ASSAINISSEMENT

Toute construction ou installation nollee doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement.

L'évacuation des eaux ménageres et effluents non traités dans les fossés, les égouts pluviaux ou cours
d'eau est interdite.

Les effluents @or i gi ne agricol e, artisanal e, commer ci al
subir un traitement avant do°tre rejet®s.

Le rejet des eaux de piscines (lavage du filtre et vidange des bassins), quel que soit leur usage, est
interditdanslerésequu bl i ¢ ddéassai ni sseme n-469 dudjuih d904n@atife nt a u
a la collecte et au traitement des eaux usées (cf. article 22).-Cetlesrent dans la mesure du
possible °tre infiltr®es sur (erésean pluwial pourmtrec as d
effectué aprés accord du gestionnaire du réseau.

3 - EAUX PLUVIALES

Pour m®moi r e, |l a gestion des eaux pl uvial es
dispositions du Code Civil.
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NOTICE DE PRESENTATI®

Le traitement des eaux pluvialdso i t sodéef fectuer prioritairement
parcelle. Toutefois, cette infiltration ne peut pas étre projetée dans le cas d'activités polluantes (zones
d'activité, parking, poidtourds,...) ou lorsqu'il existe une sensibilit@rgruliere de la nappe
souterraine (captage EAP par exemple).

A défaut, les eaux pluviales peuvent étre rejetées, soit dans un fossé, soit dans un collecteur séparatif
d'eau pluviale (s'il existe).

Dans les deux cas, infiltration a la parcelle ou régetolume de rétention préalable doit étre calculé

sur la base de 100 I/m2 imperméabilisé. Sont prises en compte toutes les surfaces imperméabilisées
(créées ou existantes) dés lors que le projet est supérieur a 40 m2 d'emprise au sol nouvellement créée.
En dessous de ce seuil d'emprise au sol créée, aucune rétention n'est prescrite.

En cas de rejet, le calcul du débit est basé sur les surfaces aménagées.

Les surfaces aménagées sont obtenues par cumul des surfaces and@nsagéqwojet et de celles
comrespondant au bassin versant naturel (topographique) dont les eaux sont interceptées par le projet.
Dans le cas ou les surfaces aménagées sont inférieures a 1 500 mz2, le débit maximum est fixé a 2 I/s.
Dans le cas ou les surfaces aménagées sont supgrier&00 m?, le débit maximum est fixé a 7
I/s/ha.

L'ensemble des aménagements précédents sont a la charge exclusive du propriétaire qui a I'obligation
de réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

2AUS5 T SURFACE ET FORME DES TERRAINS

Non réglementé dans le P.L.U.

2AUG T IMPLANTATION DES CONS TRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRI SES PUBLIQUES

Lorsque |l a construction nbest pas ®difi ®e -~ I
modifiées ou a créer, un retrait denétres minimum doit étre respecté par rapport au domaine public.

En bordure de |l a route doEstezargu

€,
m tres par rapport © | 6alignement de |l a voie.

2AU7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

p

Tout point dbébune construction qui ne jouxte pas

moins égale a 3 métres.

En limite avec l&zone A toute constructiodevra respectam retrait de 1@nétres minimum.
2AU8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS, LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES, SUR

UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé dans le P.L.U.
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NOTICE DE PRESENTATI®

2AU9 - EMPRISE AU SOL

Léemprise au sol des constructions est | imit®e

Ne sontpascomptésachs | e cal cul de | 6emprise au sol :
-Les piscines (pour Il es 25 premiers m|] doéoempr.
- Les terrasses non couvertes
-Les abris non clos dbébune superficie nbexc®dan

2AU10- HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des construct®mt installations ne pourra excéder 7 m a I'égout des toitures et 9.5m au
faitage.

Pour les éléments de la construction situés a moins de 3 métres de la limite séparative, la hauteur est
limitée a 4 métres au faitage.

Ces r gles ne sbdbappliquent pas
-Aux infrastructures techniques et install at:i
collectif.

2AU11 - ASPECT EXTERIEUR

Conditions générales

Par leur situation, leur architecture, leurs dimensions et leur aspect extérieur, les constractions n
devront pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives.

Les annexes et locaux techniques devront étre traités avec le méme soin queatd péticipal et
s'inscrire dans le parti architectural général. Les coffrets techniques, les boites aux lettres devront étre
incorporés a la fagade ou a la cl6ture.

1) Parti architectural

Les constructions devront présenter la plus grande simplicté dewme et de si |l houet't
unit® dbéaspect et de mat ®r i aux. Est interdit tou
la région.

2) Adaptation au terrain

La disposition de la construction et son implantation devront tenir compaetaj@ographie originelle
du terrain, sby adapter et non | 6i nver se.

Les remblais/déblais devront figurer sur les coupes et facades du permis de construire et étre réduits au
minimum. Le niveau des dalles de plancher endezhaussée sera repéré par @p@u terrain

naturel et devra se situer au plus prés de -©glusous réserves de contraintes réglementaires
spécifiques, d'ordre hydraulique par exemple.

3) Orientation

Le corps de batiment principal sera généralement orienté de la méme fagon questiestmmns
existantes environnantes. On cherchera de préférence une orientation sud pour les facades principales.
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NOTICE DE PRESENTATI®

4) Les toitures et couvertures

Les faitages seront généralement paralléles & ceux des maisons avoisinantes. Les couvertures seront en
tuiles randes de type canal de teinte paille ou vieillie. Les pentes seront comprises entre 27% et 33%.
Dans certains cas exceptionnel s justifi ®s par
renouvel abl es, déautres mat ®rdorstuustiongpar sa volumeéttie a d mi ¢
Ou son caractére ne porte pas atteinte a I'intérét ou au caractére des lieux avoisinants.

Les téles ondulées en acier galvanisé brut, en ciment gris ou teintées dans la masse ainsi que les
revétements bituminés laissés ammts sont interdits pour tous types de constructions car

i nappropri ®s. Ces ® ®ments pourront °tre empl oy
traditionnelles ou assimilées (romaines, rondes ou canal). Dans ce cas, une attentioieneastcal
port®e sur l eur traitement afin qudaucun boi s

| 6exception des auvents) ;
5) Les fagades

Traitement des facades

Le traitement des fagcades sera analogue au caractére dominant des facadestesoisinan
Les placages ou imitations de matériaux (fausse pierre...) sont proscrits, de méme que les imitations
d'éléments ou d'ouvrage (linteau rapporté..).

Sont interdits :

-Les matériaux brillants, clinquants, faussement « luxueux » Les matériaux fagticekts
reconstitués, imitant la pierre, le bois, etc. ;

-Tous matériaux a base de matiéere plastique, méme stratifiée, briques, béton apparent, grés cérame,
faience, granitos, mosaique, béton translucide, placage de pierre;ptagiré de bois, panneade

particules, platre, etc. .apparents en facades.

-Les imitations doé® ®ments ou dobébouvrage (linteau
-Les teintes des enduits doivent étre choisies dans la gamme du ntéalkisgr par la commune.

-Le blanc, le gris et les couleurs vivesteinte générale de facade.

Percements

Les pleins prédominent nettement sur les vides. Les percements, créés ou restaurés, seront a
dominante verticale nette (proportion de 1 x 1,3 minimum).

L'ordonnancement des facades, la composition générale etrdpsrtions des percements, faire

r ®f ®r ence ~ <celles de | darchitecture traditionn
pourront étre tolérées sous réserve que les fagades dans leur ensemble répondent aux exigences
formulées dans les "conitins générales".

Menuiseries, chassis et fermetures

Les menuiseries d'une méme facade devront présenter un caractére homogene, dans la nature, le dessin
et la mise efi u v degmatériaux employés.

Les volets roulants peuvent étre autorisés a condifione | es cai ssons dbéenroul

dans la macgonnerie du linteau ou installés a lintérieur de la construction, non visibles depuis
l'extérieur.

Les Volets de toutes natures battant, cmémé i ssant
construction.
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6) Détails architecturaux

Antennes paraboligues
Les antennes paraboliques ou rateaux doivent étre implantées en retrait des fagades et de la maniére la
plus discr te possible, en séins®rant | e plus po

Panneauxdaires thermiques, panneaux photovoltaiques
Les dispositifs seront traités comme des éléments architecturaux a part entiére, et, a ce titre, participer
a I'équilibre de I'ordonnancement général de la construction.

Boitiers de branchement et de comptage
lls doivent étre intégrés dans les maconneries des constructions ou des clotures. Les boitiers en saillie
sont interdits. lls devront étre accessibles depuis la voirie.

Clotures

Les cl6tures seront constituées :
-soi t d 6 usno unbuar sest e niledrur madidumrd'en nietmetsurmonté d'une grille
en ferronnerie ou dbéun grillage (en ®vitant |
devant d®passer 1 m 80, et obligatoirement dc
-soit doéune cl *turte dva®gRIt ®d ed GRwre ng ruiell || aegree.n

La forme et |l a coul eur des c¢cl tures devront °tre
Les clotures en muiglein sont interdites.

Le portail ddentr ®e sera proportioner®Satautdua c | 1 t
ne pourra excéder 2 metres.

Dans | e cas dbébune construction de cl*ture ma-onn
finition talochée fin ou gratté sur toutes ses faces. La couleur doit étre en harmonie avec celle du
batiment principakt avec les clétures mitoyennes.

Dans | e cas doéune cl*ture en grillage ou grille,
ddbessence |l ocal e. La coul eur du grillage ou de |
Pour les enduitsLe blanc pur, le noir et le gris sont interdits pour le traitement des murs de cléture,

mur de souténement. Les teintes des enduits doivent étre choisies dans la gamme du nuancier

consultable en mairie ou sur le site internet de la Mairie

Dans | e I|b6twresen plagues reétalliques, celtesloivent étre posées sur un mur bahut enduit
débune hauteur maximale de 60 cm. Les plagques m®t

gris. Les pare/ues ou brisevents sur cloture sont interdits

7) Installations techniques de service public
Les installations technigues de service public devront, dans toute la mesure du possible, étre intégrées
aux constructions et en tout ®t at de cause s 0
I 6 envi r on mplan&@tion, aspe€t extérieir, abords..).

8Tuyaux doé®vacuati on

Les divers tuyaux dobé®vacuation autres que ceux
pas apparents.

Les descentes doeaux pluvi al e #onachitediusale dedaafacgnd i ns f
et doi vent °tre prise en compte dans tout pr oj «
toutes autres évacuations sont interdites en fagade ;
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Le gris foncé et le noir sont interdits pour les gouttieres et dasethites de gouttieres. Celtgs
devront étre de forme ronde.
2AU12- STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques ou privées.

a) Véhicules motorisés

La superficie & prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est de 25 m2, y compris les
acces.

Les besoins minimums a prendre en compte sont :

Habitations :
- 1 place de stationnement par logement de moins de 50 m? deesuefalancher ;
- 2 places de stationnement par logement égal ou supérieur & 50 m2 de surface de plancher
(garage ou aire aménagée).
Pour | es | ogements | ocatifs financ®s par | 0Ol
prendr e en peplage tesstatormentent padlagement.

- Pour chaque opération (hors emplacement réseh&» des places de stationnement

suppl ®ment aires devront °tre am®nag®es dans
deux logements.

- Pour les constt i ons concer n®es p aiLl»| pdw oipbua c e me nt
opération, des places de stationnement supplémentaires devront étre aménagées dans les
espaces collectifs ™ raison dbébune place pour

Bureaux :
- Une place par 60 m2 de suréade plancher.

Commerces :

- Une place par 40 m2 de surface de vente pour les commerces de plus de 200 m2 de surface
de vente.

Hotels et restaurants :
- Une place par chambre ou par quatre couverts (il n'y a pas cumul pour les hoétels
restaurants). ®Bns | e cadre dbébun restaurant i nt ®gr ®
création du plus grand nombre de places de stationnement sera prise en compte.

Autres établissements recevant du public :

- Une place pour 10 personnes.
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b) Prescriptions articuliéres pour les vélos

La superficie ™ prendre en compte pour | e statio
Les besoins minimums a prendre en compte :sont

Habitations :

- Pour les batiments comprenant au minimum 3 logements, ipréymace par 100 m2 de
surface de plancher.

Bureaux :

- 1 place par 50 m2 de surface de plancher.

En cas d'impossibilité technique de pouvoir aménager le nombre de places nécessaires, le pétitionnaire

peut étre tenu quitte de ces obligations en justifian pour | es places qudi l ne
l e terrain dobassiette ou dans son environnement
terme dans un parc public de stationnemecest ou e

dans un parc privé de stationnement existant ou en cours de réalisation.

2AU13- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

La superficie minimum concernant les espaces verts de pleine terre meuble doit étre de 30% minimum
de | 6assiette du terrain.
Les voies capssables ne peuvent pas étre considérées comme des espaces verts.

Les surfaces libres de toute construction, les dépdts et les aires de stationnement doivent étre
entretenus et plantés.

Les aires de stationnement devront étre aménagées dans le cagmojdupaysager, comportant au
minimum 1 arbre pour 4 places de stationnement.

t comporter | a

Les op®rations déurbani sme dev n
° e daptées auecimate s | o c

Dans le cas de nouvelles plantations, callds devr ont
méditerranéen et a la nature des sols.

(0]
r

Il est vivement conseillé de privilégier les essences peu consommatrices en eau.

Les surfaces min®rales i mperm®abilis®es (terras:
limitées, afin d'giter le ruissellement excessif des eaux pluviales.

Les plantations existantes, notamment les arbres de haute tige, doivent étre maintenues ou remplacées
sur | "unit® fonci re si | eur abattage sdav re ne

Les haies brise vu entre deux propriétéwent étre si possible maintenues ou remplacées si leur
abattage s'avere nécessaire.

Pour toutes |l es unit®s fonci res disposant doun
obligatoire de planter 1 arbre par tranche entamée de 300 m2 deterraLes choi x ddéessen
végétaux se feront notamment en fonction de leurs capacités de captation et de rétention des polluants.
Les essences locales seront privilégiées et les espéces invasives sont proscrites.
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Toutes les plantations devront étre rexadis avec des essences locales adaptées au climat
méditerranéen en harmonie avec le caractére du centre urbain. La taille des végétaux devra étre
adaptée a I'échelle du lieu.

SECTIONIll -POSSI BILITE MAXI MALES DOOCCUPATI ON DU SOL

2AU147T COEFF 1 CI| BORQUPMATEON DU SOL

Non réglementé dans le P.L.U.

SECTION IV - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS

2AU15T PERFORMANCE ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Artificialisation des sols
Les surfaces minérales impe®na bl es devront °tre | imit®es afin d
eaux pluviales.

Les espaces artificialisés dédiés au stationnement devront étre limités au strict nécessaire et étre
perméables.

Pour les destinations autres que les habitatiorsyet dehor s de | 6empri se des ¢
et des voiries de desserte, les espaces artificialisés devront étre limités au maximum et justifiés pour
des raisons techniques (aires de stockage, maniu

Construction durable etnergies renouvelables

Léinstallation de di spositifs de producti on d
énergétique des constructions (eau chaude sanitaire solaire, pompes a chaleur, photovoltaique,
g®ot hermi eé) est recommand®e.

L 6 ut inldé reatétiauxadurables pour la construction est fortement recommandée.

Dans | a mesur e du possible, |l 6archi tectur e bi o
fortement recommand®e, ai nsi il convi euntidnsai t qu
visent ©° favoriser |l es ®conomies doé®nerggi e.

2AU167 INFRASTRUCTURE ET RESEAUX DE COMMUNICATION NUMERIQUES

Toute nouvelle construction ° usage dobéhabitatio
am®nagements (f opermettaat uncraccofdemertt a | fibre optigée)
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EVOLUTIONS APPORTEES LA PIECE IESORIENTATIONS DO KMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION (OAP):

Extraitdel a | ocal i sat i onAVANT da modificatioenir s d 6 ®t ude s

LOCALISATION DES SECEURS EOETUDE_

Les orientations doéam®nagement et de p
secteurs tous situ®s ©° |1 060Ouest du cent
par le risque inondation, 8¢ i mport ant sur l a frange

développement de la commune, dans un souci de gestion des risques et de déveld
durable du territoire, doit se définir sur ces secteurs en limitant les incidenc
| 6ur bani szartes studes snuaval. | e s

Par ailleurs, ces sectewssnt a proximité du centre ancien (entre 400 m et 600 m a pie
en continuité avec le tissu bati existant. En effet, ces secteurs se développestanforme
de greffe urbaine avec les secteurs emnans, ou sous la forre de «grandes poche
urbaines» non baties.

Cependant, ces secteurs sont aujourdohdt
l i ®es ~ | 6accessibilit®. En effet, Itedira
urbanisés proches est rendu difficile (chemin des Bohémiennes, chemin du Moulin
etc.). Toutefois, la commune envisage de mener les travaux nécessaires a la sécuris
ces Vvoi es, per mettant ainsi rsl 6ouvertur g

Est
ppement
bs de

d), et

S

cc s

a Vent,

sation de
. |
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NOTICE DE PRESENTATI®

[ | ocal i sat i APRESthenedificamoont3e ur s d o6 ®t

Extraitd e

a

udes

LOCALISATION DESSECTEURSDO ETUDE S

Les orientations dbéam®nagement et de progr
tous situ®s | 6OQuest du centre ancien, dor
sont faiblement impactés par le risque inondation, trés important sur la frange Est du village.
souci de gestion des risques et de développenberable du territoire, le développement de
commune doit se d®finir sur ces secteurs
situées en aval.

Ces secteurs sont situés en continuité avec le tissu bati existant et leur aménagech@niapiea me
de greffe urbaine en connexion avec les secteurs environnants, ou sous la forme de «grand
urbaines » non béaties.

Secteur 1 2 ha 2 phases Partiellement fermé
Secteur 2 1,2 ha 2 phases Ouvert

Secteur 3 1,5 ha Non défini Fermé

Les secteurs ne sont pas tous ouverts

| 6accessibilit®. En effet, | 6acc s au sect
est,aujor dd hui encore rendu difficile (chemin
®gal ement fer m® | Gur bani sati on.
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NOTICE DE PRESENTATI®

Extraitdusecteur 1( pr ®s ent ati on du site, principes doésea
d 6 a m®n a §\WAhik la modificationn®3

SECTEWR | - ZONE 1AU

® PRESENTATION DU SITE

Le secteur est situé au Ne@lest du centre anciéenviron 450 M

Il est desservi par les axes routiers, avec une voie principale au Sud du secteur rellant la
commune a Estézargues (D235), puis deux chemins conumigiud longent le secteur au
Nord (Chemin des Aires Vieilles) et 7~ 0Est

Débun point de vue ©paysager, secteyr est

| e
individuelle " deux niveaux ( Ragritge, esadeuf au
nombreuses vignes.

Enjeux:Proposer des formes dohabutyantdsuerl $ief it ®
" proximit®, notamment en termes de mofphol o
aussi de prendre en compte le risque de ruissellement pluvial, puisque le secteur se sifue en

amont du centre ancien.
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NOTICE DE PRESENTATI®

® PRINCIPES DOAMENAGEMENT

Loorganisation du boOtI

Léobjectif est doéburbaniser ce sect e garvers
l e m°me type dbéborganisation gque dans
doéorientation, afin de proposer un d®v
environnement.

-Léam®nagement du secteur s e loseursa opédaton

doam®nagement dbébensembl e.
devra avoir une superficie

Cependant
mi ni mal e

pou
dol

- Les constructions a usage de logements sont autorisées uniquement au sein des
doi mplnand@ltiinoi t ®s dans | e sch®ma
des possibilités de construction maximum et peuvent également accueillir des espac

ou des ®qui pements (stationnement,h6 ¢é)rait
sur | a partie Sud, |l e Il ong de | a Route
-Au sein de ces secteurs doéi mplantati on
| 6axe Est/ Ouest afin doéoavoir une i mport
desapppt s sol aires. Ces sens de fa"tage 1

les zones limitrophes. Des regles de distance entre les batiments a créer ou exists
€galement a respecter pour se protéger des effets de masque (envirofoisadah&uteur du
masque au Sud).

-Un retrait minimum de 20 métres e r a respecter par
doEst ®zargues au Sud, afin de marquer
long de cette voie. De plus, cela permettrhdemi t er | 61 mpact vi s
mai s aussi de s®curiser | dacc s.

® Les formes urbaines

Léobjectif est de favoriser |l a r®alisa

leur environnement.

- Pour chaque opération, une moyemte 25 logements/ha devra étre respectée.

-Au sein du secteur doi mplantation Est,
afin de favoriser une diversification
rappeler les formesribaines des secteurs proches dont le tissu est moins aéré (prg
immédiate avec le centre ancien).

-A
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| du

un

secteur
ti ssu

O0Ouest
r al i ser

: | 6i mpl antati on
dednhisobsiintdidduelles.i x t e

g
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- Les hauteurs des constructions sont limitées a deux niveaux maximum (soit d

secteurs

doam®nNage me

Ps verts
Il s o
dOoEst
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nts sont

6o
e

| 6 ha
des t
Ximité
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ec

c
I

o
a

) R+1

maximum) sous réserve de respecter des retraits suffisants par rapport aux consfructions

existantes, afin de limiter les effets de masque.
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NOTICE DE PRESENTATI®

Lesdéplacements

de en I

de

1 sbagit
am®nagement

prendr e
coh®rent

compt e
a zone

a pro

| tout ¢

- Créer des connexions avec les voies existantes afin de proposer lagendi secteu

déoam®nagement avec | e tissu urbain prog¢
-2 acc s seront cr®®s sur | e secteur

des Boh®mi ennes et route dOEst®zar gues
réaliseruneeannexi on au Nord de |l a zone, afin
-Le fonctionnement interne de | a zone (
devra ®viter | es i mpasses et | edeprpilegecun

systeme de bouclage surskecteur.

Exemple de voirie structurantevoirie
pouvant accueillir un espace dédié aux
déplacements doux

8m

bl ®ma 't
n soa

D
L

.
he.

|
)

0emp
. [ 1
déant

levr a

ttes 4

- Prévoir une future connexion entre le Chemin des Bohémiennes et le Route de Signargues

g

4

afin dbéoptimiser | e syst me viaire du

-Des | i ai sons douces sreaurseim du sedtgua. | Edem elavr

permettre de faciliter la liaison entre ce secteur et le centre du village, notamment d
chemin des Bohémiennes.

-La probl ®matique du stationnement devr
stationnement devra étre privilégié a proximité de la voirie structurante et des ac

secteur.
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NOTICE DE PRESENTATI®

Le traitement paysager

1 sbagit de prendre en compte | e pote
harmonieuse dans le traitemented limites entre urbanisation et espaces agricoles. Al
| 6am®nagement paysager devra faire | 6ol
paysage urbain de qualité.

-1 conviendra dé°tre vigilant
|l e chemin des Boh®miennes) et
vues sur le paysage environnant.

gmnge Est (depun
depui s |
- Les vignes existantes au Nord du secteur seront conservées au maximum.
-Les
Sud devront étre conservés au maximum afin de préserver le caractére naturel et

' imiter | 06i mpact visuel des futures corn

- Les aires ou bandes de stationnement devront étreéetarafin de proposer U
aménagement qualitatif.

- Des espaces verts pourront également étre aménagés au sein du secteur.

La gestion des eaux pluviales

nci dence
ant | 6am
ur bani sat

Léop®ration devra °tre i
pluvial par rapp o r t l a situat

| 6i mper m®abilisation 1

sans
i on

a
®e [

Y,
0
traitd

(type

t °tre
pr ®v ue

-La gestion
enfonctiond type

du pluvi al doi
déboccupation

- Les surfaces des espaces de cheminements, des trottoirs, des stationnements ain
voies secondaires devront étre revétus de matériaux drainants.

il

Exempl e doouvr aogeeaysageder Getuolvirageupermetodéiecter et de
réguler les eaux de pluie et de ruissellement en ralentissant leur écoulement v

nti el
NSi,

pj et d

ipl ant
a r out

al i gne me n tedavégbtaionkexistaste natanmrent auqiveau des haies au

afin de
struc

n

VOoir
Rnagen
i on n

I
r

D e

He coO

5i que les

exutoire. L6éeau ai nsi canali s®e dans
r®dui sant | epgsohumdedbéehlubedue | 6exut
phréatique.
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NOTICE DE PRESENTATI®

SCHEMA D AMENAGEMENT

ir

] Sect eménagednént
P Secteur doi mplant atliesifn habitat group® et/ ou
[ secteur doéimplantation |ibre
Retrait de 20 m a respecter
@® Traitement paysager
<+—» Sens de faitage dominant
== n \oies structurantes
IZI Aménager un acces en se connectant aux voies existantes (véhicules et cheminements doux)
<4» Lai sser | a efuuesonneiiohi t ® doéun

Prévoir une future connexion entre la D108 et le chemin des bohémiennes

{E Etre vigilant sur | 6i mplantation du boOt.I (p
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NOTICE DE PRESENTATI®

Extraitdusecteur1( pr ®s ent ati on du site, principe
d 6 a m® n a §RR@Aamtodificationn°3

SECTEUR 1 - ZONES 2AU ET 1AU

PRESENTATION DU SITE

Le secteur 1 estsitué au Nebbluest du centre ancien (envir
hectares. Il est desservi par les axes routiers, avec une voie principale au Sud du secteur 1

commune a Estézargues (D235), pde&ux chemins communaux qui longent le secteur au N
(Chemin des Aires Vieilles) et © | 6Est (chogé
D6éun point de vue paysager, |l e secteur est
niveaux (R+1) saufauNord,odbn retrouve | a zone agricol e

Localisation du secteurl

< s i | : d 9 » s % . 7 \ /
— 4 J ' l;_ ‘-'// Z : - 2%, \ < b i“

PHASEL (SECTEUR OUVERT@ENVIRON 1,2 HA) HA)

Enjeux :

Proposer des formes dohabitat di versi fi ®€
notamment en termes de morphotogi ur bai ne et déorgani sati on
déam®nagement est ®gal ement de prendre en
secteur se situe en amont du centre ancien.

n

Il sbagit doam®nager | e secteur en deux phi
-I"*op®r ati on dbéensemble, ouverte ° | o6urba
-2™phase sur |l a partie est du secteur qui

s dose

on 45
eliant la
ord
emi n d
ent ou
et d e

en s
du b
compt

nses
ni sat
est
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NOTICE DE PRESENTATI®

PRI NCIPES D6AMENAGEMENT
Léoorganisation du boOti
Léobjectif est doufrbrameée sedurce greftfffaarucshaispne a | |
type dodéborganisation que dans |l es secteurs ||l imit
proposer un développement de la zone en cohérence avec son environnement.
- Aménager le secteur eeuk phases
o 1°®phase ouverture de | a partie ouest du sec
op®ration doéam®nagement dbébensembl e.
0 2™phase fermeture de |l a partie est du|secte
- Autoriser uniquement les constructions a usatge logements au sein des secteurs
doéi mplantation d®limit®s dans | e sch®mal doéa m
possibilités de construction maximum et peuvent également accueillir des espaces verts ou des
®qui pement s ( st antétéadaimigsoe maniere & gonserdet ug retrait sur la
partie Sud, l e long de | a Route dOEst ®zlar gue s
- Privilégier une orientation des constructions permettant de profiter au maximum des apports
solaires. Dans la mesure du possible et afin de comsange proportion harmonieuse, le
faitage de la construction privilégiera le sens de la plus grande longueur du bati. Ces $ens de
fa" tage rappellent ainsi | 6organi sation| du b
distance entre les batimeréiscréer ou existants sont également a respecter pour se protéger
des effets de masque (environ 2 a 2.5 fois la hauteur du masque au Sud).
- Respecter un retrait minimum de 20 m trnes pa
Sud, afin de marquer leéme retrait avec les constructions existantes le long de cette voie. De
pl us, cela permettra de | imiter | 6i mpact Vi
s®curiser | 6acc s.
Les formes urbaines
Léobjectif est de f avoddtsaeli tlagda rp@alsi svaariio@e sdebi
environnement.
- Respecter pour chaque opération une moyenne de 20 logementstha, soit
0 Phase 1 de 18 a 26 logements
o Phase 2 de 14 a 20 logements
- Favoriser la mixit® des tompositosde 668chmadimum det | en
|l ogements individuel:s par op®ration dobéensembl
o0 Phase 1 R®al i ser un tissu doéhabitat mi xte a\y
repr®sentant 66% maxi mum du total de | oge
0 Phase 2 Réaliseruntiss ddéhabitat de type group® et/ ol
di versification des typologies dohalbitat.
formes urbaines des secteurs proches dont le tissu est moins aéré (praximité
immédiate avec le centre ancien
- Limiter les hauteurs des constructions a deux niveaux maximum (soit du R+1 maximum) sous
réserve de respecter des retraits suffisants par rapport aux constructions existantes,| afin de
limiter les effets de masque.
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NOTICE DE PRESENTATI®

Les déplacements

coh®rent

Exemple de voirie structurantevoirie pouvant accueillir un esga dédié aux déplacements doux

s 0 a g reten adrepte parpmbiédhatique des déplacements afin de proposer un aménagement

de | a zone, tout en sbéappuyant

Créer des connexions avec les voies existantes afin de proposer un maillage du
d 6 am®n a g elentessu urbam preche.

Créer deux acces sur le secteur, aux emplacements les mieux adaptés, (connexion au

des Boh®mi ennes et route dOEst ®zargues
r®al i ser une connexi anticiper une dloanightion feturd da seeteun
Organi ser l e fonctionnement interne de

privilégier un systéme de bouclage sur le secteur.

Le traitement paysager

3

1,

Prévoir une future connexion entre le Chemin des Bohémiennes et la Route de Signargu
déoptimiser |l e syst me viaire du secteu

Organiser des liaisons douces au sein du secteur. Elles devront pedadtciliter la liaison
entre ce secteur et le centre du village, notamment depuis le chemin des Bohémiennes.

Prendre en compt e | a probl ®mati que du
stationnement devra étre privilégié a proximité de laiesitructurante et des acces au secte

harmonieuse dans le traitement des limites entre urbanisation et espaces agricoles.

sbagit de prendre en compt e I e potent

S Ul | a t

secteur

chemin

es afin
r

st at

i el p
Ainsi,
un tr

| 6 aanPeament paysager devra faire | 6objet dbob
urbain de qualité.
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NOTICE DE PRESENTATI®

- Pr®server certaines vues sur | e paysage envi
bati, notamment sur la frange Est (depuis le d¢hetes Bohémiennes) et depuis la route
dOEst ®zargues.

- Conserver au maximum | es alignements doarbre
des haies au Sud, afin de |l imiter | 6i mplact vi

- Arborer ou végétaliser les axes déplacements et les aires ou bandes de stationnemert afin
de proposer un aménagement qualitatif.

- Traiter de maniére qualitative (matérialisée par des plantations) le retidinu&res avec les
zones agricoles sur | a dsrpaancgee rNwrradl, daef |Ind edsep
espaces mettant en scéne la vue sur les paysages agricoles.

La gestion des eaux pluviales

Léop®ration devra °tre sans incidence voir am®l
rapport a la situationavan | 6 am®nage ment Aussi , une compensa:
| Gur bani sation nouvelle devra °tre mise en| iTuvre

- Traiter |l a gestion du pluvi al “ | 6®chelll e de
du type dbéoccupeaebinenrpec®voe, (Ay®Peaadge ment s ex

- Privil®gier |1 o6utilisation de rev°tement| de s
pour |l es stationnement s, |l es abords des voir
danslebutdemi t er | a consommati on doespaces et | 0i

Exemples dbéouvrages hydrauliques : |l a noue paysag re
Sources - Monteux (84) et Pierrevert (04)

Ces ouvrages permettent de collecter et de réguler les eaux de plliriesisellement en ralentissant

| eur ®coul ement vers un exutoire. Lébeau ai|nsi C ¢
continue, r®dui sant | e volume déeau du poi|jnt de
phréatique.
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NOTICE DE PRESENTATI®

Composantes urbaines

SCHEMA D6AMENAGEMENT

I

\ "‘g "
/

/

= 18 a 26 Ioements - I ‘|||” "I""""""
.

déam®nagement

Liaisons et circulations

Secteur doéi mplantation habitat group® et/ o
Secteur déi nigettaumotivart) i on | i br e
Sens de faitage privilégier en cohérence avec la plus grande longueur du béati

Etre vigilantsu | 6i mpl antation du boti (prendre en
Retrait de 20 m & respecter

®
B

(ﬁ- >

Insertions paysageres

Voies structurantes

Aménager un acces en se connectant aux voies existantes (véhicules et cheminements doux)
Prévoir du stationnementsiteur

Prévoir une future connexion

Prévoir un cheminement piéton

Wwh  Rupture dans la continuité batie

Traitement paysager

Retrait del0 métres et traitement paysager en bordure des zones agricoles
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NOTICE DE PRESENTATI®

Extraitdusecteur2( pr ®s ent ati on du sitehémprincipes dosea

d 6 a m®n a §\WAhik la modificationn®3

SECTEURII - ZONE 1AU

® PRESENTATION SU SITE

Le secteur est sit u@wvirondDbmMpuest du cent 1

Il est desservi par les axes routiers, avec une voie principale au Nord du secteur r
commune ~ Est®zargues (D235), puis deux
Moulin ° Vent) et ° |1 6Est (chemin des
Moulin & Vent soit modifié. En effet, afin de garantir une organisationmayei du systém
viaire sur | e secteur, | a partie Nord ¢
structurante au ciur du secteur

Le secteur est entouré principalement par de la maison individuelle a deux niveauy
sauf auongtralve te¢hateal des Coccinelles (domaine viticole).

e anc

bliant la
c hemi
Gr enac

D

C

le | a

(R+1)

Enjeux: Le souhai't de | a municipalit® est
favorisant des formes dohabitat | frh assSiag
prendre en compte le risque de ruissellement pluvial ateSudu secteur.
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NOTICE DE PRESENTATI®

% PRINCIPES DOAMENAGEMENT
Loorganisation du boOtI
L6objectif est de finir dourbaniser ceftte p
existant et relativerant récent, constitué principalement de maisons individuelles.
-L6am®nagement du secteur s e fera dans | e
doensembl e.
-Au sein de ces secteurs et bandes doi mpl ant
devm °tre | 6axe Est/ Ouest afin dbébavoir ulne i m
maxi mum des apports solaires. Ces sens| de f
existant dans les zones limitrophes. Des regles de distance entre lesntsatintréer oy
existants sont également a respecter pour se protéger des effets de masque (environ 2 a 2.5
fois lahauteur du masque au Sud).
- Un retrait minimum de 4 metres sera a respecter par rapport au Chemin du Moulin a Vent
(une partie seulementEtant donné la faible largeur de ce chemin, ce retrait permettrp de
pr®voir | 6am®nagement de | a voie dbdédacc |s ain
1- Les formes urbaines
Léobjectif est de favoriser | a re®iatégiéassal i on
leur environnement.
- Le secteur devra accueillir au minimum 12 nouveaux logements.
-Au Nord du secteur, | 6i mpl antation des| cons
r®al i ser un tissu doéhabiisbns individiebes maisavsg de | a |
laisser la possibilité de développer un habitat groupé et/ou collectif. Cela permetjra de
conserver un tissu plus lache rappelant ainsi les formes urbaines de proximité qui pnt été
réalisées ces derniéres années.
-Au Sudl 6habitat sera soit de type group|® soi
diversification des typologies dbébhabitijt C
urbaines des secteurs proches dont le tissu évoluera vers une densité plus impesante
constructions devront soéi mplanter dans ||l es
afin de laisser les jardins exposés au Sud.
- Les hauteurs des constructions sont limitées a deux niveaux maximum (soit dlr R+1
maximum) sous réserve de resiee des retraits suffisants par rapport aux constructions
existantes, afin de limiter les effets de masque.
Les déplacements
I sbagit de prendre en compte | a probl ®mat
aménagement cohérent de la zone, touténssp puyant sur | a trame Vvi a
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NOTICE DE PRESENTATI®

- Créer des connexions avec les voies existantes afin de proposer un maillage du
déobam®nagement avec | e tissu urbain procgc
-3 acc s seront cr®®s sur | e sectmraurchemin
du MoulinaVenten | i en avec | e secteur de | a 7z
Chemin des Grenaches). Le fonctionnemen

voirie structurante (cf. exemple de coupe transversale useigte

-Une voie pi®tonne permettra de relier
du village, via le chemin des Grenaches.

-La probl ®mati gue du stationnement devr
stationnement des étre privilégié a proximité de la voirie structurante et des acces au
secteur.

Le traitement paysager

I 1 sbagit de prendre en compte | e pote
har moni euse dans | e tr ai tagemenhpaysapjer slevra fain
| 6obj et dodébun traitement particulier afi

- Un espace paysager devra étre aménagé sur la partie Sud Est du Bestespaces vert]
pourront également étre aménagés au sein du secteur

-Les alignements doéarbres ainsi qgue | a

sur la partie Nore st devront °tre conserv®s au n
futures constructions.

- Les aires ou bandes de stationnement deévétre plantées afin de proposer

aménagement qualitatif.

La gestion des eaux pluviales

Loop®ration devra °tre sans incidence
pluvi al par rapport ) |l a situat i onion aes
| 6i mper m®abilisation |i®e ~ [ durbanisat
-La gestion du pluvi al doit °tre traite
en fonction du type doéboccupati otns pea xXRtv@re

- Les surfaces des espaces de cheminements, des trottoirs, des stationnements aing
voies secondaires devront étre revétus de matériaux drainants.

7

E x e mp dueraged Kydraulique bassin doi
ouvrage permet de contenir
rui ssell ement g®n®r ® par
d®bit ddé®vacuation r®gul ®

Cet ouvrage peut accueillr un usage pluribtionnelle
(espace partagé aire de jeu, de détente, etc.) et st
intégration paysagére est intéressante.

secteur
he.

[72)

ve®g ®t
axi mu

voir
ant I
ion n
e 7 I
i dury

5i que les
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NOTICE DE PRESENTATI®

® SCHEMA D GAMENAGEMENT

f

SIS
fffﬁ/ffﬁ “"Z ;

i
4,,5;-' """’/A

N

R
N
N

"l e

.fffff
\\

.'.-;'-

L.

Sect armenageuinént

Bande doéi mplantation habitat group® et/ ou c
Secteur doéi mplantation |ibre

Retrait de 4 m a respecter

Espace paysager

Traitement paysager

Sens de faitage dominant

&I:EEIEI

Aménager un accés@@isé en se connectant aux voies existantes

= = m \/0jes structurantes

= = » Voies structurantes (zone 1Al$ecteur 3

ﬁPr@voir | 6am®nagement de cheminement doux
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NOTICE DE PRESENTATI®

Extraitdusecteur2( pr ®s ent ati on du site, principes doésea
d 6 a m® n a §RR@Aamtodificationn°3

SECTEUR 2 - ZONE 2AU B

PRESENTATION DU SITE
Le secteur 2 est situ® ° | 6Ouestt edue sctend & ©n vainrce

hectare. Il est desservi par les axes routiers, avec une voie principale au Nord du secteur reliant la

commune ~ Est®zargues (D235),
Vent) et 7 | adBest (chemin des Gren

puis deux chemins

Le secteur est entouré principalement par de la maison individuelle a deux niveaux (R+1) sauf au Sud

0% | 6on retrouve |l e ch®©teau des Coccinell es

Localisation du secteur 2

T o

- 4
P
X

mplacement reserve

Enjeux: Le souhaitde lamui ci pal it ® est ddédam®nager ce s
plus variées que le tissu urbain existaftissi, la partie Nord du secteur est couverte pariu
servitude de logement« 4. Cett e servitude gar an tcudillrI5

logements minimum dont au moins 8 logements locatifs a loyers maitrisés pour séniors (type
PLUS, ou PLS). Quant ~° |l a partie Sud du s
sous |l a forme doéune op®eati on dbéam®nagemen
Il sbébagira aussi de prendre en cEstdpseoteurl e r
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NOTICE DE PRESENTATI®

PRI NCIPES DOAMENAGEMENT
Loorganisation du bOti
Léobjectif est de finir doéurbaniser cette
relativement récent, constitué principalement de maisons individuelles.

- Am®nager l e secteur dans | e cadr e de

| 6 ®c h ®aessouser ci
0 Phase 1 partie nord (Emplacement réservé Llinmédiatement urbaniskb(octroi
de | 6autorisation).
0 Phase 2 partie sud (hors emplacement réservé LHe 8 a 10 logements
Urbanisable (octroi djenvidrd0d4ut ori sati o
Respecter pour | densembl de |
o Phae 1: 15 logements minimum

o Phase 2 de 8 a 10 logements

e a. zone un

Privilégier une orientation des constructions permettant de profiter au maximum des a
solaires. Dans la mesure du possible et afin de conserver une proportion harmonie
faitage de la catruction privilégiera le sens de la plus grande longueur du bati. Ces se
fa"tage rappellent ainsi l 6organi sati on
distance entre les batiments a créer ou existants sont également a respeciergrotéger
des effets de masque (environ 2 a 2.5 fois la hauteur du masque au Sud), pour les bé
dont les facades principales sont situées Mgrd.

Respecter un retrait minimum de 4 métres par rapport au Chemin du Moulin a Vent (une
sedement). Etant donné la faible largeur de ce chemin, ce retrait permettra de p

| 6am®nagement de | a voie dbdbacc s ainsi
Les formes urbaines
Léobjectif est de favoriser lar@ées bi@naintdgrées ta ilear

environnement.

Accueillir un minimum de 23 nouveaux logements en respectant
0 une moyenne de 20 logements/ha
0 les conditions de laervitude logement inscrite sur la partie Nord, a savab
logements minimum, dont au moinsl&ements locatifs a loyers maitrisés po
séniors (type PLAI, PLUS ou PLS)

Au Sud du secteur | 6i mpl antation des ¢
r®al i ser un tissu dohabitat mi xt eussiade laisser
la possibilité de développer un habitat groupé et/ou collectif. Cela permettra de conser
tissu plus lache rappelant ainsi les formes urbaines de proximité qui ont été réalisé
derniéres années.

Au Nord | 6habi ment destype groupéay wlfectit adin de davoriser u
di versification des typologies dobéhabit {
urbaines des secteurs proches dont le tissu évoluera vers une densité plus importante.

Limiter les hauteursles constructions a deux niveaux maximum (soit du R+1 maximum) §
réserve de respecter des retraits suffisants par rapport aux constructions existantes,
limiter les effets de masque.
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NOTICE DE PRESENTATI®

Les déplacements

(! sbagit de pr endgque des déplacemenistain dé mopgsar ontaméaganent
coh®rent de | a zone, tout en sdéappuyant suyfr | a t
- Créer des connexions avec les voies existantes afin de proposer un maillage du [secteur
débam®nagement avec | e tissu urbain proclhe.

- Créer trois acces sur le secteur aux emplacements les mieux adaptés, (2 accés depuis le chemin
du Moulin a Vent et 1 depuis le chemin des Grenaches). La sécurisation du croisement entre la
route d6éEst®zargues et | e chéemin du Mou|l in
- Relier | 6op®ration du Nord au Sud par 4yne Vo
village via le chemin des Grenaches.
- Prendre en compt e | a probl ®mati que du stat
stationnement devra étre privilégigproximité de la voirie structurante et des acces au secteur.
Le traitement paysager
1 sdbagit de prendre en compt e | e potent|i el p
har moni euse dans |l e traitement desalfmites!| 6Abp
traitement particulier afin de proposer un paysage urbain de qualité.
- Assurer un traitement paysager des abords du secteur et des espaces partagés, afin de faciliter
| 6i nt ®gration des constr uct irdandissodaton sspacese nv i r
publics/espaces privés.
- Conserv®s au maximum | es alignements dadarbre
des haiessurlapartieNeedst , afin de | imiter | 6i mpaclt vi s
- Arborer ou végétalisdes axes de déplacements et les aires ou bandes de stationnement|afin
de proposer un aménagement qualitatif.
La gestion des eaux pluviales
Léop®ration devra °tre sans incidence voirl am®l
rapportalas t uati on avant | 6am®nagement . Aussi , une ¢
| Gurbani sation nouvelle devra °tre mise en|iuvre
- Traiter |l a gestion du pluvi al " 1 6®chelll e de
du type dbéovoneupbypender ®onstruction, am®nager
- Privil®gier |1 o6utilisation de rev°tement| de s
pour |l es stationnement s, |l es abords des$ voir
danss e but de | imiter |l a consommati on dobdelspace:
Exemple déouvrage hydraulique : |l a noue paysag |re
l e long déun axe routier
Cet ouvrage permet de collecter et de réguler l¢
eaux de pluie et de ruissellement en raleatiss
leur écoulement vers un exutoire.
Lébeau ainsi canal i s ®g¢ une
infiltration régulée et continue, réduisant le :
volume dbdébeau du point oire

ou par infiltration vers la nappe phréatique.
Source: - Monteux (84)
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SCHEMA D6 AMENAGEMENT

' . / i [
R |
iﬁ L
Rl - |Partie Nord :
15 logements minimum
~Dont minimum 8 logements
'El_o.g.::atifs a loyers maitrisés pour

- séniors pe PLAI, PLUS ou
R 5 <

[T 1L

iH X
Ll

—

*“’d&

[S

-
L S

Secteur dbéam®nagement

Composantes urbaines
%j Secteur déi mplantation de mixit® social e «

|||||||||| Secteur ddibrenpl antati on

<> Sens de faitage privilégier en cohérence avec la plus grande longueur du béati
! Espaces paatg ®s (espace commun, salle commune, |
Y Retrait de 4m a respectgpar rapport au domaine public

Liaisons et circulations
EEE Voies structurantes

., Aménager un acces en se connectant aux voies existantes (véhicules et cheminements doux)
B Prévoir du stationnement visiteur

Prévoir une future connexion
A&  Prévoir un cheminement piéteh une connexion

Insertions paysageres
X Traitement paysager

MW Rupture dans la continuité batie
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NOTICE DE PRESENTATI®

ANALYSE DES INCIDENCE S DE LA MODIFICATION SUR LGENVIRONNEMENT

Cette partieapor objecti f do®vaBdut asi LbaamoddtUr bah
communedeDomazarests uscepti bl e doéavoir des incidence

Pour rappel, suite a la décision® CU-20219569 d e | a Mi ssi on r ®gi or
environnemental (MRAe), et aprés examen au cas par cas de la modificatiddu PLU,il a

été décidé par décision en datdu 1°" septembre 2021 de ne pas soumettre & évaluation
environnementale le projet de modificationn°3 du PLU de Domazan En effet, la MRAe

précik qubau regard de ,I(“)ensemble des ®| ®ment s
de Il a modification nA3 du PLU nbappara’t pas
significatives sur |l a sant® humaine et | 6env

Les thématiqueshmrdées sont les suivantes
1. contexte réglementaire et articulation du projet avec les documents supra
communaux.
occupation du sol et paysage.
risques naturels, contraintes et nuisances.
infrastructures et réseaux.
mesures de proteenti on de | 6environnem

aokrwn

1. Contexte réglementaire et articulation du projet avec les documentscempnraunaux.

La procédure de modification°3du PLU doit étre compatible, avec les documents supérieurs.

Dans le projetdu PLU de Domazan les mesures prises permettent dpandre aux grands
objectifs du SCOJrendant ainsids deux documents compatibles.

! est pr®vu dans | e PADD du SCOT |l a constr.
logements en moyenne annuelle) pour accueilio40 nouveaux 208G Geacit ant s
est r v ®l at eur doébabiengtuefodbdbumubesoi deddad
|l ogement dans | es communes du SCOT. Domazan
territoire défini comme «@oyau villageois> dans le SCOT. Aectype de polarité, des objectifs
de parts pour | es ddnslkdp®etsontattsbuésy pes dobéhabitat
- Habitat individuel: 66% maximum
- Habitat groupé + habitat collecti34 % minimum

La présente modification 8%orte sur.

- L 6ueerture adur bani sation de deux zones 1AU (zon
permettre | a r®alisation de projets -~ domin
typologies dobéhabitat et pour assurer l e d®
logemants pour toutes les catégories de la population.

Les deux projets dbébam®nagement concern®s pa
en accord avec ces parts de types doébhabitats

Su le secteur il est prévu dans la phase 1 de réaliseruntissi 6 habi t at mi xte a
de maisons individuell es, repr ®sentant 6 6 %
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Dans | a phase 2, |l e tissu dohabitat sera d
r®par ati on pour e3$CON somt doncadspe@édesaid.| i es dans |

Sur le secteur,da partie Mord correspondant a la phase 1 des constructions constitue la zone
regroupant le plus de logements. Sur cette zone, la majorité des logements seront de type

groupé ou collectif. Sur la partiuI, | 6i mpl ant ati on des constru
possibilit® de r®aliser un tissu dohabitat
secteur | a part des |l ogements collectifs/ gro

fois dans les objectifs fixés par les documents supérieurs.

Sur les 2 opérations, les densités minimum a respeatérdso20 logements pas hectare. 8
logements minimum seront des logements locatifs conventioriesplus, 6 logements
groupés sont prévydls sont destinéaux ménages jeunes et modestes.

Au cours des Q derniéres années, un peu plus de 8 hectares ont été artificialisés {source
Portail de | 6 a ritsiie du gouveanemestput les @, hectages corscerhés par

la procéedue de modification, un peu moins doéun h
d®p!t ponctuel de mat @mviroava xéellement étre Artificiaéisé,,ce 1, 5
qgui est compatible avec | es ob),jadifcilisationdedu SC
54% (soit environ 3,8 hectares pour les 10 ans a venir).

Depuis | 6approbation du PLU, |l a priorit® a
urbaines existantes comme le montre le nombre important de réalisation dan le tissi. exis
Aujourdodéhui , l e potenti el au sein de ces esfg
convenabl ement au besoin de | a commune (| oca
a ®t ® doéouvrir | es zone detigsurbpio existanb(autourdecla p u s
route dOEst ®zargues) . Les projets tels que
| 6i nt ®gration des futur es uben®aspeactant temiveauddegn s |
densité attendu.

D 6 u n e rengén@rale nous coasbns que cette modification nflBe pr ®sent e pas
contradictoire dans son fondement a la cohérence du PLU avec les documents supérieurs.

2. Occupation du sol et paysage

Les deux secteurs du projet sont situés sur des zaneslgsquelles il était déja prévu une
urbanisation future. Les constructions et aménagements qui seront possibles geite
modification,et donc ~ | 6 ouvert ur eaumrdgundngact limite grace = |
aux me s ur es :dganisatoa,dvolEan@eendt traitement végét@e plus, les
constructions sont pensées par leur placement, par leur hauteur| a mi se en pl a
verts aux aletourspour affecte le moins possible le paysage.

Pour faciliter Gntégration des futures constructiogans leur environnemerit,a été précisé

gue pour les partsede la construction situés a moins de 3 métres de la limite séparative, la
hauteur est limitée a 4 metres au faitdga également étiatroduit une distance minimale de

10 metresa repecter pour dmplantation deconstructionsen limite avecla zone Afin de
limiter les incidences sur les parcelles cultivées mitoyennes au projet.
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Ainsi, la présente modification n°3 dRLU comportede faibles incidencesur | 6 occupat |
sol et le paysage.

3. Risques naturels, contraintes et nuisances

Les secteurs sont concernés par le risque de ruissellgghetidl et le risque inondation
(PPRI). Ces risques naturels sont priscempte dans les aménagements et des prescriptions
spécifiques dans le réglement sont applicables.

Léoextrait ejcént, fw oL
identifie le risque inondation sy | |
le secteur (hachuré violet) tel gy,

d®l i mit® | ors ' 1AU

PLU. || sisueedié au— @y

ruissellement  gluvial » avec|\. ‘

moins de50 cm =
—

Il impacte trés faiblement | N/ [ |
zones objet de la modification -\ M | o | Ty |

PLU, et ne concerne nullemel & L bd
des espaces destinés a accug | B ~L_

de batiments. — W?’::
]& ﬁm

Le risque incendie de faré n e concerne gque peu doéanspace
principalement situé asudet ~ | 6 est du village. Aucun al ®z¢
ou a proximité des zones objets de la modification du PLU.

La route d®part e (D23b) sitlée a modimie de® deux apnes auvertes a

| Gur bani sati on, peut constituer des nui sance
retraits sont mis en place de maniére a ce que les constructions ne soient pas a proximité

i mm®di axeeoutidre | 0 a

Ainsi, les contraintes et nuisances sont faibles et le risquelation etle ruissdement pris en
compte.
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4. Infrastructures et réseaux

Les zones 2AU concern®es par | a modificatior
| 6®cettw®riet | a voirie. El'l es sont raccor d®es
de ces réseaux sont correctement dimensionnés pour la desserte future.

Les 2 secteurs sont raccordables a la fibhes réseaux sont dimensionnés pour assurer le
raccordement de ces 2 zones.

Ainsi, la pr®sente modification nA3 du PLU n
mati re doéinfrastructures et r ®s eaux.
5. Mesures de protection de | 6environnement

La commune de Domazan se situe dans un milieu hatiche, il est concerné par deux
ZNIEFF: « Aramon et Théziers de type |, <ossés humides de Vaujugle type I. Aucune
mesure de protection Natura 2000 ne couvre le territoire communal.

Ce point de la modification est en totale cohérence avec lestifdjinitiaux tels que définis

dans le PLU pour les zones 2AU dans lequel les perspectives environnementales avaient déja
été prises en compte.

Les terrains concernés, ne spat couverts par les périmétres a statut des deux Z.N.I.LE.F.F.

Considérant :

| 6absence de site Natura 2000 sur l e terr

- de la distance importante entre le secteur concerné par la présente procédure et les
périmetres de protection des Z.N.I.LE.F.F.

-l 6absence de destructi on ou idhedi d ®tc®rei odrdah

doint®r°t communautaire et | O0absence de ¢
proches ;
-l 6absence doéi mpacts sur | es ensembles nat

au bon équilibre écologique du territoire (corrgl@cologiques liés a la trame verte et
bl eue au t it r-28duCGl, espaces bbisés dlassésletc).5 1

La modification nA3 du PLU nbéaura pas doéi mpa

Comme cela est pr ®s ent @arteesy l|a sodificéim n°SdurRbUde de ¢
Domazasne comporte pas doéincidence notable sur
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